KUPNÍ SMLOUVA
(dále jen „Smlouva“) uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku podle ustanovení § 2079 a násl. ve spojení s ustanovením § 1105 a § 2128 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „OZ“), mezi smluvními stranami:

{{ prodavajici.radek1 }}
{{ prodavajici.radek2 }}
{%p if prodavajici.radek3 %}
{{ prodavajici.radek3 }}
{%p endif %}
{%p if prodavajici.radek4 %}
{{ prodavajici.radek4 }}
{%p endif %}
{%p if prodavajici.radek5 %}
{{ prodavajici.radek5 }}
{%p endif %}

(dále jen „Prodávající “ nebo „Prodávající strana“)

a

{{ kupujici.radek1 }}
{{ kupujici.radek2 }}
{%p if kupujici.radek3 %}
{{ kupujici.radek3 }}
{%p endif %}
{%p if kupujici.radek4 %}
{{ kupujici.radek4 }}
{%p endif %}
{%p if kupujici.radek5 %}
{{ kupujici.radek5 }}
{%p endif %}

(dále jen „Kupující“ nebo „Kupující strana“)

v tomto znění:

I.
Úvodní ustanovení
Prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem těchto nemovitých věcí:
· {%p for pol in nemovitost.polozky %}
· {%p if pol.odrazka %}
· {{ pol.text }}
· {%p endif %}
· {%p if not pol.odrazka %}
{{ pol.text }}
{%p endif %}
{%p endfor %}
vše {{ nemovitost.ku_text }}, zapsáno u Katastrálního úřadu {{ nemovitost.urad_kraj }}, Katastrální pracoviště {{ nemovitost.pracoviste }} (dále jen „Předmět koupě”).

II.
Předmět smlouvy
Prodávající strana touto Smlouvou převádí Kupující straně do jejího výlučného vlastnictví vlastnické právo k Předmětu koupě se všemi součástmi a příslušenstvím, právy a povinnostmi s Předmětem koupě souvisejícími, a Kupující strana toto vlastnické právo od Prodávající strany přijímá a zavazuje se Prodávající straně zaplatit kupní cenu dle čl. III. této Smlouvy. 

III.
Kupní cena, splatnost kupní ceny a podmínky výplaty
1. Smluvní strany sjednaly za prodej Předmětu koupě včetně všech jeho součástí, příslušenství a vybavení kupní cenu ve výši {{ cena.celkem }} Kč.
1. Kupující strana se zavazuje uhradit kupní cenu ve výši {{ cena.celkem }} Kč z vlastních finančních prostředků takto:
1. první část kupní ceny ve výši {{ cena.zaloha }} Kč Kupující strana uhradila k rukám Prodávající v hotovosti již před uzavřením této Smlouvy, a to jako zálohu na kupní cenu, která byla na úhradu kupní ceny zcela započtena, což smluvní strany podpisem této Smlouvy stvrzují,
1. druhou část kupní ceny ve výši {{ cena.doplatek }} Kč se Kupující strana zavazuje uhradit do {{ lhuty.uhrada_doplatku }} pracovních dnů ode dne uzavření této Smlouvy na účet advokátní úschovy u advokáta {{ advokat.jmeno_gen }}, ev. č. ČAK {{ advokat.cak }}, se sídlem {{ advokat.sidlo }} (dále jen „Advokát“), č. ú. {{ uschova.ucet }}, vedený u {{ uschova.banka }}
1. Advokát na základě samostatné smlouvy o úschově, uzavřené s Prodávající a Kupující stranou dnešního dne, vyplatí druhou část kupní ceny v celkové výši {{ cena.doplatek }} Kč, deponovanou dle článku III. odst. 2 této Smlouvy, dle podmínek sjednaných mezi smluvními stranami ve smlouvě o úschově. V případě rozporu má přednost smlouva o úschově.
1. V případě, že by Kupující strana neuhradila kupní cenu dle čl. III této Smlouvy ani do {{ lhuty.prodleni_odstoupeni }} kalendářních dnů od marného uplynutí lhůty ke splnění své povinnosti, je Prodávající strana oprávněna od této Smlouvy odstoupit a/nebo požadovat po Kupující straně smluvní pokutu ve výši {{ cena.pokuta_neuhrazeni }} Kč, čímž není dotčeno právo na náhradu škody.

IV.
Prohlášení smluvních stran
1. Prodávající strana prohlašuje, že na Předmětu koupě neváznou ke dni podpisu této Smlouvy žádná věcná břemena, zástavní práva či jiná věcná práva, není k němu zřízeno nájemní ani jiné obligační právo, ani neexistují žádné jiné právní vady omezující výkon vlastnického práva.
2. Smluvní strany prohlašují, že proti nim nejsou vedena žádná exekuční řízení dle zák. č. 120/2001 Sb., o soudních exekutorech a exekuční činnosti (exekuční řád), ani nařízeny žádné výkony rozhodnutí dle zák. č. 99/1963 Sb., občanský soudní řád, či jiného právního předpisu (např. daňového řádu), že se nenacházejí v úpadku ve smyslu zákona č. 182/2006 Sb., insolvenční zákon, a není jim známo, že by proti nim byl podán návrh na zahájení insolvenčního řízení. 
3. Smluvní strany prohlašují, že nejsou v uzavření a splnění této Smlouvy nijak omezeni, a to ani zákonem, ani smluvním ujednáním.
4. Kupující strana prohlašuje, že jí byla předána při podpisu této Smlouvy ve smyslu zákona č. 406/2000 Sb., o hospodaření energií, kopie průkazu energetické náročnosti budovy.
5. Prodávající prohlašuje, že adresa Předmětu koupě není vedena jako adresa trvalého pobytu ani jako sídlo/místo podnikání žádné fyzické nebo právnické osoby.
6. Prodávající strana prohlašuje, že v Předmětu koupě není vedena rodinná domácnost ve smyslu § 747 OZ, a proto není v dispozici s Předmětem koupě nijak omezena.
7. Kupující strana prohlašuje, že si Předmět koupě během osobní prohlídky řádně prohlédla vč. jeho součástí a příslušenství, že se důkladně seznámila s jeho faktickým stavem a že je jí rovněž znám právní stav Předmětu koupě, a v tomto stavu, v jakém se nachází ke dni podpisu této Smlouvy, Předmět koupě nabývá do vlastnictví. 

V.
Předání Předmětu koupě
1. Smluvní strany jsou si povinny Předmět koupě předat nejpozději do {{ lhuty.predani }} kalendářních dnů ode dne provedení vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí ve prospěch Kupující strany.
1. O předání a převzetí Předmětu koupě jsou smluvní strany povinny sepsat předávací protokol, který bude obsahovat alespoň označení smluvních stran, seznam předávaných věcí, stav měřidel, datum a podpisy obou smluvních stran.
1. Prodávající strana je povinna předat spolu s Předmětem koupě též všechny klíče k budově i veškerému příslušenství, které má v držení.
1. Smluvní strany se dohodly, že v případě prodlení s předáním či převzetím Předmětu koupě je smluvní strana, která prodlení způsobila, povinna zaplatit straně druhé za každý den prodlení smluvní pokutu ve výši {{ cena.pokuta_predani }} Kč. 
1. Do doby předání Předmětu koupě se Prodávající strana zavazuje o Předmět koupě starat s náležitou péčí.
1. Prodávající strana je povinna zdržet se ode dne podpisu této Smlouvy jakéhokoliv jiného jednání než uvedeného v této Smlouvě, zejména jednání, kterým by jakkoliv snížila hodnotu Předmětu koupě, nebo Předmět koupě zatížila jakýmkoliv právem ve prospěch třetích osob. Kupující strana je oprávněna odstoupit od této Smlouvy, pokud bude na příslušném LV týkající se Předmětu koupě z důvodů ležících na straně Prodávající uvedeno jakékoliv omezení vlastnického práva Kupující strany, které není uvedeno v této Smlouvě. 

VI.
Převod vlastnického práva
1. Smluvní strany berou na vědomí, že vlastnické právo k Předmětu koupě se nabývá v souladu s ustanovením § 1105 OZ vkladem do katastru nemovitostí.
1. Právní účinky vkladu vznikají v souladu s ustanovením § 10 a 12 zákona č. 256/2013 Sb., katastrální zákon, ve znění pozdějších předpisů, na základě pravomocného rozhodnutí o jeho povolení k okamžiku, kdy byl návrh na vklad doručen Katastrálnímu úřadu {{ nemovitost.urad_kraj }}, Katastrální pracoviště {{ nemovitost.pracoviste }}.
1. Smluvní strany se dohodly, že správní poplatek za vkladové řízení u Katastrálního úřadu {{ nemovitost.urad_kraj }}, Katastrální pracoviště {{ nemovitost.pracoviste }}, zaplatí Kupující.
1. Smluvní strany této Smlouvy se zavazují pro případ, že by nedošlo ke vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí ve prospěch strany Kupující podle této Smlouvy pouze z důvodů nesplnění zákonných podmínek pro povolení vkladu, že uzavřou do čtrnácti (14) dnů ode dne doručení zamítavého rozhodnutí katastrálního úřadu dodatek k této Smlouvě nebo novou kupní smlouvu tak, aby byly vytýkané vady odstraněny, případně na pokyn katastrálního úřadu do čtrnácti (14) dnů ode dne doručení pokynu tuto Smlouvu či návrh na vklad náležitě doplní. Smluvní strany této Smlouvy jsou povinny poskytnout součinnost dle pokynů katastrálního úřadu k uzavření dodatku k této Smlouvě, k uzavření nové kupní smlouvy, k doplnění Smlouvy či návrhu na vklad v uvedené lhůtě, tak, aby byly vytýkané vady odstraněny. Nedojde-li k poskytnutí řádné součinnosti kterékoliv ze smluvních stran do třiceti (30) dnů od zamítavého rozhodnutí katastrálního úřadu, je druhá smluvní strana oprávněna odstoupit od této Smlouvy, čímž není dotčeno právo na náhradu škody. Pokud dojde k opakovanému zamítnutí návrhu na vklad do katastru nemovitostí, jsou obě smluvní strany oprávněny od této Smlouvy odstoupit.  

VII.
Zmocnění 
Prodávající a Kupující tímto zmocňují {{ advokat.jmeno_gen }}, advokáta se sídlem {{ advokat.sidlo }}, IČO: {{ advokat.ico }}, s evidenčním číslem ČAK {{ advokat.cak }} (dále jen „Advokát“), aby jejich jménem podal návrh na vklad práv dle této Smlouvy do katastru nemovitostí a zastupoval je v tomto řízení v celém rozsahu práv a povinností účastníka řízení, stejně tak jako v případném dalším řízení, pokud by návrhu nebylo katastrálním úřadem vyhověno.

VIII.
Závěrečná ustanovení
1. Tato Smlouva je sepsána ve {{ stejnopisy }} stejnopisech, z nichž po jednom vyhotovení obdrží každý účastník této Smlouvy, jedno (1) vyhotovení s úředně ověřenými podpisy obdrží Advokát a jedno (1) vyhotovení s úředně ověřenými podpisy bude přiloženo k návrhu na vklad vlastnického práva. 
1. Tato Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami. 
1. Smluvní strany se dohodly, že tuto Smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze písemnými a vzestupně číslovanými dodatky podepsanými oběma smluvními stranami. 
1. Smluvní strany prohlašují, že tato Smlouva byla sepsána podle jejich skutečné a svobodné vůle, Smlouvu přečetly, s jejím obsahem souhlasí, což stvrzují svými podpisy. 

V ________________dne ________{{ rok }}
				




_______________________				______________________	
{{ prodavajici.podpis }}					{{ kupujici.podpis }}
{%p if kupujici.podpis_zastupce %}
							{{ kupujici.podpis_zastupce }} 
{%p endif %}
Prodávající 						Kupující 
(ověřený podpis)					(ověřený podpis)










1
Kupní smlouva 
